
築年数の経過（老朽化など）により、マンションの共用部・共用施設の維持管理費が増大してい
きます。また、“エレベーターが無い”とか“給水設備や電気設備が古いタイプだ”などといった問題が
多々発生してきます。そういった居住者の不満を確認し管理組合や有志の集まりの中で今後の
対策について話し合います。

管理組合や有志の中で、現状のマンションの「大規模修繕」と「建替え」の合理性を比較検討し
ていきます。また、建替えに関する専門家（コンサルタント）からのアドバイスを受けて“どんなマンショ
ンに建替えられるのか”を勉強したり、現状マンションの調査（建物劣化度調査など）や区分所有
者の意向調査（アンケート）を行い、検討のための情報収集を行います。

意向調査（アンケート）の結果などで建替えについての意見が多くなると、本格的な建替え検討の

ために組織（建替え検討委員会など）を設立します。また管理組合としても建替え推進決議を

行い、区分所有者の皆さまから、本格的な建替えの検討を行うことについて合意を得ることが重

要となります。

共同して建替えを行なってゆく事業協力者（デベロッパー、施工業者など）を選出します。コンサル
タントのアドバイスを受けながら、複数の協力者候補から、事業についての考え方、費用負担、建
替え事業の実績等について提案を受け、事業への取組み姿勢なども考慮して最良の協力者を
選定して基本協定を結びます。

コンサルタントや事業協力者の協力を得て事業計画や建替え計画案を作成すると共に、今後の
大規模修繕計画を作成し、全区分所有者への説明と理解を深めていきます。また、各区分所
有者の課題を聴き、一つずつ解決していくことが重要となります。

各区分所有者の希望を調整し、再建建物の事業計画を作成します。その建替え計画をもとに
全区分所有者を対象に、建替えの合意を確認するための「建替え決議」を行ないます。
（建替え決議が成立しなかった場合は、以降「大規模修繕」の実施についての確認が必要となり
ます。）

組合施行の場合、マンション建替組合の設立認可申請を行ないます。マンション建替組合は法
人格をもった団体となりますので、登記や金融機関などとの契約、不動産の所有が可能となりま
す。今後はこのマンション建替組合が主体者となって事業をすすめていきます。
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組合員の希望に沿って権利変換計画作成し、認可申請を行ないます。また、近隣住民への説
明・行政との協議を経て、建築確認申請・許認可申請を行ないます。また同時に工事中の仮住
居や借家人への対応も行ないます。

「建替え決議」に賛成されなかった区分所有者の方に、再度参加するかどうかの確認を行った後、
最終の建替えへの参加者を確定します。

建替え参加者（組合員）に再建マンションの実施設計の内容や負担費用、転出の場合の補償な
どの説明を行い、権利変換（再建マンションに権利を移して住み続けること）か転出かについてご意
向を判断していただきます。

既存建物の解体に向けて、居住者の明渡し・仮住居への引越が始まります。また権利変換計画
を基にして、組合員の住戸詳細を決定し、再建マンションの工事が開始されます。
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組合設立段階

再建マンションの工事が竣工すると、再建マンションの登記、負担金の清算を経て、マンション建替
組合は解散となります。新しく入居する区分所有者の方を含めた新たな管理組合を設立させ、マ
ンション建替事業は完了します。

■各種相談の受付と建替え・改修についての情報の提供
■勉強会の実施
■建替え・改修検討の進め方・スケジュール設定・組織づくり
の方法などのアドバイス

■事業協力者（デベロッパー、施工業者など）の選定支援
■建替え基本計画案の作成
（施設計画、事業計画、資金計画など）

■行政などとの調整・協議
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建替え検討の初期段階の疑問（建替えとはどのようにするのか、何から始めればいいのか、など）相談に対応します。

建替えるべきかどうかの検討のための調査・資料作成や、建替え推進決議に向けての合意形成活動を支援します。

建替え決議後、建替事業の主体者となるマンション建替え組合設立に向けた活動を支援します。

■意向調査の実施支援
■現状マンションの調査（建物診断）
■各種検討・資料作成

（建替え案の計画作成、修繕・改修との比較検討など）

建替え事業の実現性を高める建替え計画案の作成や、建替え決議に向けて権利者調整活動と建替えの合意形成活動
を支援します。

■定款・事業計画書の作成
■行政などとの調整・協議
■組合設立の同意取得支援

■マンション建替組合設立認可申請

事業完了手続き、再建マンションへの入居、新たな管理組合の設立について支援します。

■権利変換計画の非賛成者への対応
■権利変換の登記手続き

■旧管理組合の解散手続き
■マンション建替組合の清算業務

各段階でのマンション建替え支援

■要望事項アンケートの実施支援
■建替え基本設計案の作成
■近隣住民への説明会の実施

■マンション建替組合設立総会開催支援

権利変換段階

■建替え不参加者への対応
■行政などとの調整・協議
■権利者住戸の確定

■権利変換計画書の作成

各権利者の意向を取入れた権利変換計画の作成・同意取得・認可申請の実施を支援します。

■建替えの可能性についての調査とアドバイス
■初動期から事業完了までの資金調達に関する
アドバイス

■総会・説明会の実施
■合意形成活動へのアドバイス

■説明会の実施
■建替え合意に向けた権利者の意見調整
■建替え決議の準備支援
■建替え決議集会の開催支援

■権利変換計画認可申請
■転出居住者への対応
■仮住居の斡旋

■ローンや税金に関する相談の受付

■再建マンションの区分所有権の清算業務
■新たなマンション管理組合の管理規約の検討・作成
■マンション建替組合解散の申請
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